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Priivodni zprava

Architektonicka studie obsahuje navrh rekonstrukce stavajici sokolovny v obci Velké Albrechtice. Re$ené tuzemi zahrnuje
pozemky p.C.st. 472, 127/2, 127/3, p.€. 610/1, 610/2, 608 v k.. Velké Albrechtice. Navrh je zpracovan ve dvou variantach.

Popis uzemi

Stavajici objekt sokolovny a pfilehlé pozemky FfeSeného Uzemi se nachazi v centru obce, u hlavni silnice, pobliz obecniho
Uradu. Soudasny stav stavebniho objektu vyZaduje rekonstrukci. ReSené tizemi je rovinaté, ze severu lemované komunikaci,
z jihu nizkou zastavbou rodinnych domu, vychodni a zapadni hranici tvofi mistni komunikace.

Dle Guzemniho planu se feSené Uzemi nachazi v ploSe smisené obytné (SB) uréené pro bydleni v rodinnych domech,
bytovych domech, ob&anské vybaveni a dal§i. Stavba télocvicny se zazemim je ob&anskou vybavenosti a jako takova je v
souladu s funkénim vyuzitim, navrzenym Uzemnim planem. Podminky prostorové regulace Uzemniho planu stanovuji
maximalni vySku staveb 2NP + podkrovi, coZ navrZzené objekty splfiuji.

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachdazi zastavka autobusu, ale existuje zamér (zakotveny v Uzemnim planu) na
presunuti zastavky do prostranstvi pfed obecni Ufad. Z tohoto zaméru studie vychazi a zapracovava tak pozemek pod
zastavkou do komplexniho feSeni uzemi.

Limitem, ktery je nutno v navrhu respektovat je fakt, Ze k objektu pfiléha stavba restaurace, ve vlastnictvi soukromého
majitele. Restaurace neni zahrnuta do navrhu feseni .

V pfilehlé komunikaci vede trasa stavajiciho vodovodu, navrhova trasa splaskové kanalizace (dle uzemniho planu) a za
Bilovkou na pozemku 2186/1 se nachazi sloup elektrického napéti. Zamér pocita s napojenim na tyto sité. Kromé uvedeného
bude v izemi feSeno hospodareni s deStovou vodou formou retence s fizenym odtokem do vodotece Bilovky.
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NaplIn FreSeného uzemi/stavebni program
V ramci feSeného Uzemi je navrzen objekt sokolovny se zazemim, plocha pro parkovani aut navstévnikd, détské hriste a
navazujici sportovni plochy, parkova Uprava ploch véetné prvkd mobilare.

Varianty reseni
Navrh pocita dle zadani se zpracovanim ve dvou variantach. Kazdé z variant je vymezen jiny rozsah feSeného Uzemi.

Varianta 1

Resené Uzemi varianty 1 zahrnuje pozemky p.&.st. 472, 127/2, p.&. 610/1, 610/2 v k.u. Velké Albrechtice. Pro variantu 1 je
charakteristické zachovani puvodni sokolovny. Tato varianta pocita se zachovanim stavajicho hlavniho prostoru télocvi¢ny,
zbouranim pfistavby a vybudovanim nové pfistavby.

Varianta 2
Resené Uzemi varianty 2 zahrnuje pozemky p.&.st. 472, 127/2, 127/3, p.&. 610/1, 610/2, 608 v k.U. Velké Albrechtice. Tato
varianta pocita se zbouranim stavajich objektd a vybudovanim télocviény i zazemi formou novostavby.

Elaborat na dalSich strankach obsahuje zpracovani pro variantu 1 a variantu 2 oddélené.

Sokolovna - Velké Albrechtice Priivodni zprava

Stavajici stav objektu sokolovny

Vychozim bodem pro navrh Sokolovny je objekt télocviény Sokolovny €.p. 136, na pozemku p.¢. 127/2. Stavba uzivana pro
potfeby vyuky télesné vychovy mistni zakladni Skoly a pro sportovni aktivity obyvatel obce pochazi z po&atku 20. stoleti.
Jedna se jednopodlazni nepodsklepenou stavbu halového typu, ktera je zastfeSena sedlovou stfechou. Z jizni strany je k
objektu pfistavéna niz§i hmota slouzici jako zazemi Saten, posilovna a hygienické zazemi. Ze severni strany ke stavbé
priléha objekt restaurace p.¢. 127/4.

Zastavéna plocha stavby: 418 m?2
Obestavény prostor stavby: 2814 m?3
Celkova vyska stavby: 8,25 m
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Objekt stavebnim stavem odpovida svému stafi. Stavba vyzaduje nezbytnou sanaci, opravu, pfipadné jiny zasah, ktery zajisti
splnéni pozadavk( danych platnou legislativou a zaroven plnéni ucelu uzivani.

Popis stavajiciho stavu

Zasadnimi nedostatky soucasného stavu stavby je degradovana stfesni krytina, kterd umoznuje prinik vody do interiéru
objektu, coz vede k degradaci stropni konstrukce télocviény i pfistavby, obkladl, podhledd, vnitfnich povrchl svislych
konstrukci. Ty jsou degradovany také vzlinajici vlhkosti, jakoZ i vnéjsi povrchy objektu.

Vyplné otvorl oken a dvefi a tepelné-technicky stav plasté budovy neodpovida pozadavkim na stavby podle platné
legislativy.

Celkovy stav vnitfnich rozvodd a umélého osvétleni ve stavajicim stavu neodpovida platné legislativé.
Specifikace stavebnich konstrukci

Obvodové zdivo je tvofeno cihlami plného formatu (65 x 140 x 290 mm) Sitky 600 mm a je omitnuto vapeno - cementovou
omitkou.

Podlaha télocvicny je dubova, vlysova, uloZzena na 30-50 mm jemnozrnné cementové mazaning, pod kterou byl detekovan
asfaltovy natér, nebo izolace. Nasledné podkladni beton 100 mm a nasyp.
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Navrzené reseni

Re$ené Uzemi varianty 1 zahrnuje pozemky p.&.st. 472, 127/2, p.&. 610/1, 610/2 v k.4. Velké Albrechtice. Pro variantu 1 je
charakteristické zachovani plvodni sokolovny. Tato varianta pocitad se zachovanim stavajicho hlavniho prostoru télocvicny,
zbouranim stavajici pfistavby a vybudovanim nové pfistavby.
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Zastavéna plocha stavby: 573 m?2
Obestavény prostor stavby: 3857 m?

Umisténi a vazby na pozemku

Rozmisténi na pozemku je velkou mérou predurCeno zachovanim stavajiciho objektu haly, ke kterému je ze zapadni strany
pfistavéna novostavba zazemi. Pfed objektem zazemi vznika vstupni prostranstvi, do néjz je elegantné vlozen prostor
détského hfisté a spole¢né tvofi pobytovou plochu.

Stavajici objekty

Stavajici objekty budou upraveny nasledovné: Objekt stavajici pfistavby bude kompletné odstranén. Objekt sokolovny
zUstane svou hmotou zachovan. Dojde k odstranéni stfes$ni konstrukce véetné celého souvrstvi stfechy, vypini otvor,
vnitfniho vybaveni, vnitfnich omitek a obloZeni, souvrstvi podlahy, veSkerych vnifnich rozvodd véetné systému vytapéni.
Zustane ponechano vnéjsi obvodové zdivo, které bude dale oSetfeno a upraveno (vybourani novych otvord a dozdivky
stavajicich otvor() dle postupu specifikovanych v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Reseni venkovnich ploch

Prostor venkovnich aktivit je v této varianté rozdélen do dvou mist. Hlavni aktivitou je détské hfisté navazané na predprostor
objektu. Pro zajisténi intimity prostfedi je vymezeno obloukem z dfevénych prvkl. Druha hraci plocha je umisténa ve
vychodni &asti Uzemi pfed oknem do haly kde rozviji uliéni prostor.

V zapadni ¢asti uzemi je umisténo parkovisté pro sportovce. Povrch parkovacich ploch je feSen formou zatraviiovacich
prvk(, aby pro lokalitu zGstal zachovan pfijemny, pfirodé blizky charakter. Aredl je doplnén prvky zelené predev§im na
rozhrani parkovisté a détského hfisté pro oddéleni téchto funkci.

Architektura a vzhled stavby

Urcujici hmotou stavby je hala, ktera je v plivodni pozici vnimana z ulice az v druhém planu. Nicméné o svou pozornost si fika
vyraznym okennim otvorem orientovanym do ulice. Cela hmota haly je pro jednotnost objemu zahalena plechovou krytinou.
Volné zustavaji stitové stény, které svym materidlovym provedenim vytvafi spojitost s objektem pfistavby zazemi. V téchto
mistech je pouzita svétla omitka a dfevény obklad. Na Stitech pfevazuje plocha omitky, na pfistavbé plocha dreva, ktera pak
plynule vybiha do prostoru a vytvafi polouzavieny prostor détského hfisté.

Stavebné technické a provozni feseni

Objekt haly je jednopodlazni, jednolodni prostor, se vstupem z objektu zazemi, rozmér hraci plochy je 23,7 x 11 m. Vnégjsi
obvodové stény jsou zdéné s kontaktnim zateplovacim systémem, oplasténé plechovou krytinou. Objekt je zastfeSen Sikmou
sedlovou stfechou s plechovou stfesni krytinou. Nosnou konstrukci stfechy tvofi difevéné vazniky, ulozené na Zelezobetonovém
vénci.

Objekt zazemi je také jednopodlazni a obsahuje: vstupni prostor, dvakrat Satnu (vzdy pro 15 osob) v€etné hygienického zazemi,
WC pro vefejnost, klubovnu se zazemim kuchyriky, viceuCelovy sal, nafadovnu a mistnost TZB. Nosnou konstrukci tvofi sténovy
systém s Zelezobetonovou stropni konstrukci. Objekt je zastfeSen plochou stfechou. Fasadu tvofi omitka bilé barvy na
kontaktnim zateplovacim systému.

Objekt bude napojen stavajicimi pfipojkami na vodovodni fad a elektrickou soustavu, novou pfipojkou na navrzenou splaskovou
kanalizaci. Hospodareni s destovymi vodami bude feSeno formou retence s fizenym odtokem do Bilovky. Vytapéni a ohfev TUV
se predpoklada za pomoci solarnich panell osazenych na roviné stfechy (v ¢asti s prevazné jizni orientaci) a tepelnych
Cerpadel.

Sokolovna - Velké Albrechtice

Reseni parkovani

Parkovani je feSeno dle vyhlasky 146/2024 Sb, pfilohy 1. Z pfedpokladanych kapacit stavby jsou stanoveny minimaini pocty

parkovacich stani.

pocet navstévniku 30
pocet divaki 0

Navrzenému poctu odpovida vyhlaSkou pozadovany poCet parkovacich stani 8, z toho 1 vyhrazené.

Odhad nakladi

varianta 1
jednotkova cena| pocet jednotek cena (K¢)
demolice 5077 009 K¢
hala (m3) 1812,20 K¢ 2400 4349 280 K¢
pristavba (m3) 1757,80 K¢ 414 727 729 K¢
novostavba SO 47 498 160 K¢
hala (m3) 12 890,00 K¢ 2460 31709 400 K¢
pristavba (m3) 11 310,00 K¢ 1396 15 788 760 K¢
zpevnéné plochy 865 119 K¢
pojizdéné zatraviovaci tvarnice (m2) 2 110,60 K¢ 246 519 208 K¢
pochozi (m2) 1 730,00 K¢ 114 197 220 K¢
sportovni (m2) 2 535,00 K¢ 96 243 360 K¢
zatravnéné (m2) 493,99 K¢ 301 148 691 K¢
inZenyrské objekty 2 058 040 K¢
pfipojka elektro (m) -- stavajici 0 K¢
pfipojka voda (m) -- stavajici 0 K¢
pfipojka kanal splaska (m) 10 402,00 K¢ 20 208 040 K¢

hospodareni s destovymi vodami (kpl)

1 850 000 K¢

sadové upravy (kpl) 200 000 K¢
détské hristé (kpl) 150 000 K¢
mobiliar (kpl) 160 000 K¢
|varianta 1 celkem 55 848 328 KEl

Uvedené ceny odpovidaji stupni zpracovani zaméru a maji obecné informativni charakter. Cena je
stanovena podle primérnych jednotkovych cen ve stavebnictvi, jejichZz zdrojem jsou cenové ukazatele
pro rok 2025 a slouZzi k prvnimu propoc¢tu ceny stavebnich praci. Jedna se o ceny bez DPH.

Textova ¢ast a odhad nakladu

varianta 1
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Padorys 1.NP
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[ ] Bourané konstrukce A Hiavni vstup do objektu

[ Ptvodni konstrukce Vstup do stavajicino objektu

restaurace

Sokolovna - Velké Albrechtice

Stavajici stav je zakreslen dle schématu, jenz bylo soucasti zadani.
Konstrukce, které nebyly v ramci zadanych podkladl dostatec¢né vykresleny,
jsou schématicky naznaceny, nemusi v3ak odpovidat realné situaci.
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Sokolovna - Velké Albrechtice Detail - reSeni detského hriste
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varianta 1

Legenda prvku |

— Drevéné zakouti |

konstrukce z tyCovych dfevénych
prvkd, slouzici k vymezeni
prostoru détského hfisté

Herni prvek - klouzacka |
dfevény ram, kovova skluzavka

Mobiliar - lavicka |
betonovy blok s dfevénym
lamelovym sedakem a opérakem

Herni prvek - houpacka |
dfevény ram se zavéSenymi
sedatky

Naslapny povrch - pryz |

mékky herni povrch

Herni prvek - houpadio |
pruzinové houpadlo

Stojan na kola |
kovovy ram

Naslapny povrch - beton |
kartacovany beton

Naslapny povrch - dlazba |
betonova dlazba
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Navrzené reseni

Resené Uzemi varianty 2 zahrnuje pozemky p.&.st. 472, 127/2, 127/3, p.&. 610/1, 610/2, 608 v k.u. Velké Albrechtice. Tato
varianta pocita se zbouranim stavajich objektli a vybudovanim télocvi¢ny i zazemi formou novostavby.

Zastavéna plocha stavby: 588 m?
Obestavény prostor stavby: 5002 m3

Umisténi a vazby na pozemku

Zbourani stavajicich objektd sokolovny umozriuje nalezeni nového rozmisténi funkci a hmot na pozemku. Hlavni hmota haly
je umisténa podél uliéniho vefejného prostranstvi, s fasadou na pomysiné uli¢ni ¢afe. Touto polohou vznika navaznost na
objekt a predprostor obecniho ufadu. Natoenim hmoty haly je také zajistén dostateCny odstup od rodinného domu na
prilehlém pozemku p.€.st. 126. Druha ¢ast objektu obsahujici zazemi a vstupni prostory navazuje na hmotu haly a vine se k
zadni ¢asti pozemku, kde na ni navazuje plocha venkovnich aktivit.

Reseni venkovnich ploch

Prostor venkovnich aktivit je umistén, z pohledu od komunikace, za hospodou. V tomto misté je plocha pfirozené odclonéna
od komunikace a doplnéna stfedné& vysokou zeleni. NavrZzeno je zde détské hfisté a sportovni plocha s basketbalovym
kosem.

V zapadni ¢asti uzemi je umisténo parkovisté pro sportovce i navstévniky. Povrch parkovacich ploch je FeSen formou
zatraviovacich prvku, aby pro lokalitu zastal zachovan pfijemny, pfirodé blizky charakter.

Objekt haly tvofi dominatni prvek feSeného Uzemi, vstup do budovy je pfirozené orientovan k ulici. Tomuto FeSeni odpovida
navrh pfilehlych ploch podél komunikace, kde jsou v nastupnim pfedprostoru umistény okrasné zahony.

Architektura a vzhled stavby

Urcujici hmotou stavby je hala, charakteristicka svym velkym objemem. Pro vnitini sportovni aktivity obvykle neni pfinosem
pfimé denni osvétleni. Na druhou stranu vizualni kontakt vnitiniho a vnéj$iho prostiedi je vhodny. Z uvedenych aspektl tedy
vznika objekt, horizontalné roz¢lenény na dvé ¢asti. Tento pfedél tvofi vyrazny pfesah stfechy. Pod jeho urovni, s orientaci na
severni stranu je umisténa pasova prosklena plocha, ktera zprostfedkovava informaci o déni v hale. Druha ¢ast hmoty, nad
horizontalnim pfedélem je svétla, vyrazné profilovana.

Hmotu haly doplfiuje dvoupodlazni provozni zazemi, které je charakteristické mensimi prostory a jednoduchosti vzhledu.

Stavebné technické a provozni feseni

Objekt haly je jednopodlazni, jednolodni prostor, se vstupem z objektu zazemi. Soucasti télocvicny je po kazdé z delSich stran
pas plochy uréeny k sezeni "divaku - rodi¢d", rozmér hraci plochy (bez téchto pasi) je 24 x 12 m. Svislou nosnou konstrukci
haly tvofi systém prefabrikovanych sloupl. Vnéj$i obvodové stény jsou zdéné s kontaktnim zateplovacim systémem. Objekt je
zastfeSen Sikmou sedlovou stfechou s plechovou stfedni krytinou, nosnou konstrukci stfechy tvofi pfihradové vazniky. Fasadu
tvofi strukturovana omitka s vyraznou profilaci. Horizontalni rozhrani tvofi betonova stfiSka. V arovni 1NP je navrzena prosklena
plocha sloupkopfickové fasady.

Objekt zazemi je dvoupodlazni. V prvnim nadzemnim podlazi obsahuje vstupni prostor s nastupem do télocvi¢ny, nafradovnu,
WC pro vefejnost, dvé Satny (vzdy pro 15 osob) s hygienickym zazemim, mistnost pro TZB, schodistovy prostor. Ve 2 NP se
pak nachazi schodistovy prostor, klubovna se zazemim kuchyriky a vyhledem na hraci plochu, sklady, vicet¢elovy sal a WC pro
vefejnost. Nosnou konstrukci tvofi sténovy systém s Zelezobetonovou stropni konstrukci. Je zde umisténo Zelezobetonové
dvouramenné schodi$té a vytah v zelezobetonové Sachté. Objekt je zastfeSen plochou stfechou. Fasadu tvofi omitka bilé barvy
na kontaktnim zateplovacim systému.

Objekt bude napojen pfipojkami na vodovodni fad, na navrzenou splaskovou kanalizaci, na elektrickou soustavu. Hospodareni s
destovymi vodami bude feSeno formou retence s fizenym odtokem do Bilovky. Vytapéni a ohfev TUV se prfedpoklada za pomoci
solarnich panell osazenych na roviné stfechy (v ¢asti s prevazné jizni orientaci) a tepelnych ¢erpadel.

Sokolovna - Velké Albrechtice

Reseni parkovani

Parkovani je feSeno dle vyhlasky 146/2024 Sb, prilohy 1. Z pfedpokladanych kapacit stavby jsou stanoveny minimalni pocty

parkovacich stani.

pocet navstévniku 30
pocet divak( 30

Navrzenému poctu odpovida vyhlaSkou pozadovany pocet parkovacich stani 11, z toho 1 vyhrazené. Prostorové podminky
umoziuji umistit az 17 parkovacich stani.

Odhad nakladu

varianta 2
jednotkova cena| pocet jednotek cena (K¢)
demolice 7 318 701 K¢
hala (m3) 1832,21 K¢ 2400 4397 304 K¢
ptistavba (m3) 1757,76 K& 414 727 713 K&
rodinny dlim (m3) 1757,76 K¢ 1248 2193 684 K¢
novostavba stavebnich objektt 59 311 420 K¢
hala (m3) 12 130,00 K¢ 3340 40514 200 K¢
pristavba (m3) 11 310,00 K¢ 1662 18 797 220 K¢
zpevnéné plochy 1759 667 K¢
pojizdéné zatravnovaci tvarnice (m2) 2 110,00 K¢ 402 848 220 K¢
pochozi (m2) 1 730,00 K& 273 472 290 K&
sportovni (m2) 2 535,00 K¢ 167 423 345 K¢
zatravnéné (m2) 493,99 K¢ 889 439 157 K¢
inZenyrské objekty 2427 940 K¢
pripojka elektro(m) 1 450,00 K¢ 30 43 500 K¢
pripojka voda (m) 1 650,00 K¢ 16 26 400 K¢
pripojka kanalizace splaskové (m) 10 402,00 K¢ 20 208 040 K¢
hospodareni s destovymi vodami (kpl) 2 150 000 K¢
sadové upravy (kpl) 290 000 K¢
détské hristé (kpl) 150 000 K¢
mobiliaF (kpl) 180 000 K¢&
|varianta 2 celkem 71257 728 K(":l

Uvedené ceny odpovidaji stupni zpracovani zaméru a maji obecné informativni charakter. Cena je
stanovena podle pramérnych jednotkovych cen ve stavebnictvi, jejichz zdrojem jsou cenové ukazatele

pro rok 2025 a slouzi k prvnimu propoctu ceny stavebnich praci. Jedna se o ceny bez DPH.

Soucasti odhadu nakladu je i demolice stavajiciho RD na pozemku p.¢.st. 127/3. Tato demolice muze byt

feSena oddélené. Pro tuto variantu je vSak nutnou podminkou realizace.

Textova ¢ast a odhad nakladu

varianta 2
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L~ Resené uzemi var 2
| [ ] Travnik | okrasny zahon
| ] zatraviiovaci dlazba

[ | Betonova dlazba

|| Kartagovany beton

[Tl Tartan
|| Pisek

Sokolovna - Velké Albrechtice

%% Stavajici zelen
% Navrhovana zelen

A Hlavni vstup do objektu
2\ Vedlejsi vstupy do objektu

Vstup do stavajiciho objektu
restaurace

Q novostavba

RD

611/1

Resené Uzemi sestava z parcel - 127/2, 127/3,

608, 610/1, 610/2 a predpoklada presun

autobusové zastavky na parcele 472, jenz je

soucasti feSeného uzemi. Zaroven predpoklada ©
demolici stavajiciho objektu na parcele 127/3.

varianta 2

Architektonicka situace 1:300
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1.01 Vstup s chodbou
1.02 WC verfejnost M
1.03 WC vetejnost Z
1.04 Télocvi¢na
2 — \ 1.05 Nafadovna
- 1.06 Schodisté
1.07 Chodba
1.08 TZB
1.09 Satna 1
1.10 Hygienické zazemi 1
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varianta 2
Plidorys 2.NP 1:150

Legenda mistnosti |

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08

Schodisté
Klubovna

Sklad

Uklidova mistnost
Chodba

WC vefejnost
Sklad

Viceucelovy sal
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Pohled zapadni

objekt zazemi

stavajici objekt
restaurace

Pohled jihovychodni
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Sokolovna - Velké Albrechtice

varianta 2

Detail - reSeni détského hristé

Legenda prvkl |

Basketbalovy kos |
exteriérova hraci deska s
prislusenstvim kotvena na zed

Oblozeni stény |
plocha k odrazu mi¢u, desky
kotvené na pomocném rastru

Naslapny povrch - pryz |
mé&kky herni povrch

Herni prvek - houpacka |
Herni prvek - houpadlo |
Piskovisteé |

Lavice |

betonovy mantinel, vymezuijici

plochu piskovisté, opatfeno
drfevénou sedaci plochou

Naslapny povrch - pryz |
mékky herni povrch, v riznych
barevnych odstinech

Herni prvky - polokoule |
polokoule v rdznych velikostech
S pryzovou povrchovou Upravou

Herni prvek - had |
prvek s pryZovou povrchovou
Upravou
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